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Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddziat Terenowy we Wroctawiu, dziatajac na podstawie przepisow ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity
Dz. U. z 2012 r. poz. 1187 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegdétowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow
oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2012 r., poz. 540), rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu
sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208), ogtasza:

I PRZETARG USTNY - NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI ZABYTKOWE]J W DZIKOWCU

Przedmiotem przetargu na sprzedaz jest nieruchomos¢ wchodzaca w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa, pochodzaca ze zlikwidowanego PGR Bierkowice, woj. dolnoslaskie.

Nieruchomos¢ zabytkowa, Dzikowiec, dz. nr 619/2, zabudowana.

W sktad nieruchomosci wchodzg dziatki geodezyjne potozone w:
obrebie Dzikowiec, w gminie Nowa Ruda, w powiecie ktodzki, w wojewddztwie dolnoslaskie
dz. nr 619/2 AM-2 o ogodlnej powierzchni: 6,9573 ha, w tym uzytki rolne stanowig 6,9573 ha

Sprzedawana nieruchomos$¢ obejmuje nastepujace uzytki:
= grunty rolne zabudowane - 1,3938 ha w klasie: B-PsIV
= grunty orne - 2,5800 ha w klasach: RIIIb - 0,9000 ha, RIVa - 0,9200 ha, RIVb - 0,7600 ha
= pastwiska trwate - 2,9835 ha w klasach: PsIII - 2,1600 ha, PsIV - 0,8235 ha

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.
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W skitad nieruchomosci wchodzg nastepujace budynki i budowle oraz inne skladniki majatkowe:
=  Budynek mieszkalny nr 80 — dwér, nr inw. 18/S/110, (pow. zabudowy - 412,00 m?, pow. uzytkowa -
534,21 m?, kubatura budynku 4 858,00 m?; niezamieszkany);
= Budynek mieszkalny nr 80a - dawny spichlerz, nr inw. 17/S/110, (pow. zabudowy - 142,00 m?,
kubatura budynku 920,00 m?; niezamieszkany);
=  Elektryfikacja, nr inw. 149/S5/211.

Dostep do medidw - mozliwos¢ podiaczenia do sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej
i telefonicznej.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ malowniczo potozona w pasmie Garba Dzikowca, zlokalizowana jest na obszarze
atrakcyjnym turystycznie (Géry Sowie i Stotowe), w poblizu centrum wsi, w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, lasu i gruntdw niezabudowanych, blisko kosciota, sklepu i terendw
o funkcji przemystowej (w przesztosci produkcja tupka). Dojazd do przedmiotowej dziatki zapewniony jest
bezposrednio z drogi lokalnej o nawierzchni asfaltowej, oSwietlonej.

W pétnocnej czesci dziatki znajduje sie budynek dworu, wpisany do rejestru zabytkow decyzjg
nr A/4051/1432/Wt z dnia 9 marca 1995 r. oraz budynek mieszkalny (dawny spichlerz), figurujacy w wykazie
zabytkow, ktéry stanowi jedyny zachowany obiekt po zabudowaniach dawnego folwarku ,Dzikowiec”.

Barokowy dwodr z 2 pot. XVII w. (przebudowany w XIX w.) zostat wzniesiony jako prepozytura klasztorna
i stanowi jeden z cenniejszych zabytkéw architektury dworskiej tego okresu na Slasku. Budynek zatozony na
planie prostokata, dwutraktowy, przykryty dachem czterospadowym, murowany z kamienia i otynkowany.
Przy fasadzie znajduje sie ryzalit z prostokatng wystawka, zwienczong trdjkatnym naczoétkiem. Elewacje
gtadkie, z profilowanym gzymsem kordonowym i regularnie rozmieszczonymi otworami okiennymi. Portal
gtdwny: kamienny, uszakowy. We wnetrzu zachowaty sie sklepienia kolebkowe, kolebkowe z lunetami
i krzyzowe oraz stropy belkowe.

Murowany z kamienia i cegty, otynkowany spichlerz z XVII/XVIII w. wzniesiony na planie prostokata,
z dachem dwuspadowym i niskim uskokiem mieszczacym cigg matych okien poddasza. Elewacje pdtnocng
wienczy szczyt z tréjkatnym naczotkiem, ujety po bokach sptywami, a elewacje szczytowg zdobig lizeny. We
wnetrzu sklepienia krzyzowe. Na przetomie XIX i XX w. budynek petnit funkcje ustugowa - miescita sie w nim
Restauracja Josefa Kéhlera.

Potozony w poétnocnej czesci dziatki park urzadzony zostat w miejscu dawnych ogrodéw przypatacowych, bez
zachowanego ukfadu $ciezek. Dominuje tu ponad stuletni drzewostan rodzimy. Park wpisany jest do wykazu
zabytkow. Na terenie parku w czesci zalega gruzowisko pozostate po murowanym ogrodzeniu.

Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN, stanowigcy pozostatos¢ po dawnym parku przypatacowym
z pojedynczymi drzewami gatunkdéw: dab, Swierk, jesion, klon, kasztanowiec, lipa.

Zgodnie ze stanowiskiem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu
wyrazonym pismem znak W/N.5135.88.2013.AL z dnia 22 listopada 2013 r., ktérego aktualno$¢ potwierdzono
w dniu 25 listopada 2014 r. (pismo znak W/Arch.5183.399.2014.MK) w przypadku kupna przedmiotowej
nieruchomosci nalezy stosowac sie do przepiséw Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446, ze zm.) i uwzgledni¢ nastepujace warunki zwigzane z ochrong
konserwatorska:
= nabywca obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw zobowigzany jest do zapewnienia warunkéw
zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie oraz korzystac
Z niego w sposbéb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci;
= nabywca zabytku winien przeprowadzi¢ natychmiastowe prace zabezpieczajace obiekt przed
zniszczeniem i kradziezg;
= w terminie 1 roku od daty podpisania umowy sprzedazy zabytku, nabywca winien zabezpieczy¢ obiekt
przed wptywami atmosferycznymi - zabezpieczy¢ dach przed przeciekaniem;
= w terminie 2 lat od daty podpisania umowy sprzedazy zabytku, nabywca winien wykonac¢ petny remont
dachu;



= realizacja remontu i ewentualnej adaptacji zabytku winna nastgpi¢ w terminie 5 lat od daty podpisania
umowy sprzedazy;
= zgodnie z art. 36 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z2014 r., poz. 1446, ze zm.) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robodt
budowlanych przy zabytku wymagajq uzyskania przez wiasciciela pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw;
= planowane prace remontowe i budowlane przy obiektach widniejagcych w ewidencji zabytkow
wymagajgq uzgodnienia z wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw;
* na zmiane sposobu uzytkowania obiektu zabytkowego nalezy uzyskac pozwolenie konserwatorskie;
= zespdt dworsko-parkowy winien pozostaé¢ w posiadaniu jednego witasciciela;
= zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposéb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania
prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére mogg by¢ wprowadzone
w zabytku wydaje wojewddzki konserwator zabytkdw na wniosek wtasciciela.
Nabywca nieruchomosci zobowiazany bedzie do oswiadczenia, Zze przyjmuje powyzsze
do wiadomosci, oraz ze nie zgtasza i nie bedzie zgtaszal w tym zakresie zadnych roszczen.

Potencjalny nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do uzyskania i przedtozenia do umowy kupna
nieruchomosci pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw we Wroctawiu dotyczacego
programu zagospodarowania nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw - dla wszystkich obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkow.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Klodzku - VII Zamiejscowy Wydziat
Ksiag Wieczystych w Nowej Rudzie - ksiega wieczysta nr SW2K/00019253/0.

Dziatka nr 619/2 AM-2 w obrebie Dzikowiec nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z obowigzujagcym ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Nowa Ruda”, zatwierdzonym uchwatg Nr 125/XVIII/00 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia
15 wrzesnia 2000 r., ww. dziatka przeznaczona jest w czesci na cele zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
oraz w czesci na tereny produkcji rolniczej.

Rada Gminy Nowa Ruda podjeta Uchwate nr 98/XIII/07 z dnia 4 grudnia 2007 r. w sprawie zmiany Studium
Gminy Nowa Ruda. W projekcie zmiany Studium ww. nieruchomos$¢ przeznaczona jest na tereny z przewagq
funkcji gospodarczych (UP) - przemystowych, ustugowych, naprawczych oraz baz, sktadéw i magazyndéw
(tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej), z wytaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcjg
rolnicza i obstugg rolnictwa, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? oraz stacji paliw.

UWAGA:

= Z pisma Dolnoslaskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzeh Wodnych we Wroctawiu, Oddziatu w Swidnicy,
znak OLS-ME-4600/178/14 z dnia 24 listopada 2014 r. wynika, ze w granicach dziatki nr 619/2 AM-2
obreb Dzikowiec, gmina Nowa Ruda zlokalizowany jest réw, bedacy urzadzeniem melioracji
szczegdtowych, ktérego zmiana sposobu uzytkowania, przetozenie lub likwidacja wymaga uzgodnienia
z ww. Zarzadem. Jednoczesnie zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 469) obowigzek utrzymania rowdéw melioracji szczegétowych
nalezy do wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnoscig spotki wodnej — do tej
spotki.

= W budynku dworu okresowo pojawia sie jedna osoba bez prawa do lokalu. Osoba ta w momencie
przebywania na nieruchomosci traktowana jest jako bezumowny uzytkownik. Nabywajacy
nieruchomos¢ zobowigzany bedzie do oswiadczenia, ze jest swiadomy obcigzenia nieruchomosci
bezumownym uzytkowaniem, oraz ze samodzielnie i na wlasny koszt bedzie podejmowat dziatania
w celu objecia nieruchomosci w posiadanie. Nabywca bedzie réwniez zobowigzany do oswiadczenia, ze
nie wystepuje i nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego
z tego tytutu.

=  Przez teren dziatki przebiega napowietrzna linia energetyczna niskiego napiecia posadowiona na osmiu
stupach betonowych (w tym cztery rozkroczne) oraz linia $redniego napiecia na jednym stupie. Na
dziatce znajdujg sie réwniez pojedyncze stupy zelbetowe po czesciowo zdemontowanej napowietrznej
linii energetycznej.




= Na stupie linii $redniego napiecia znajduje sie elektroenergetyczna stupowa stacja transformatorowa
nr R-945-12, bedaca wiasnosciag TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Waltbrzychu. Sprzedawana
nieruchomos$¢ obcigZzona zostanie nieodplatng i bezterminowa stuzebnoscia gruntowa
polegajaca na zapewnieniu dostepu do tego urzadzenia na rzecz jego witasciciela. Nabywca
nieruchomosci zobowigzany bedzie do oswiadczenia, ze przyjmuje powyzsze do wiadomosci, oraz ze
nie zgtasza i nie bedzie zgtaszat w tym zakresie zadnych roszczen.

= Z pism PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. znak IGK14 3c-220-216./13 z dnia 6 listopada 2013 r. oraz
NWr15.6141.19.2015.AB/2 z dnia 11 maja 2015 r. wynika, ze dziatka nr 619/2 AM-2 obreb Dzikowiec,
gmina Nowa Ruda potozona jest w sagsiedztwie terenu nieczynnej linii kolejowej nr 318 relacji Bielawa
Zachodnia - Dworzec Maty - Radkow, ktéry z mocy prawa przeszedt na wtasnos¢ gminy Nowa Ruda
w 2011 r. i w chwili obecnej nie pozostaje w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A.

Cena wywotlawcza wynosi: 1 032 500,00 zt
Minimalne postapienie: 10 330,00 zi

Wadium do przetargu wynosi: 103 500,00 zi{
UWAGA: Cena sprzedazy jest ceng brutto, stawka VAT - zw.

Udziat w cenie nieruchomosci obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw wynosi 517 947,00 zi, co stanowi
okoto 50,16% ceny sprzedazy nieruchomosci.

Cene sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw obniza sie nie wiecej niz o 50%, jezeli nabywca
zobowigze sie do dokonania na tej nieruchomosci, w terminie okreslonym w umowie sprzedazy, nie dtuzszym
jednakze niz 5 lat od dnia jej zawarcia, naktadéw w wysokosci co najmniej uzyskanego obnizenia ceny
sprzedazy tej nieruchomosci.

Obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow stanowi pomoc de minimis, o ktdrej
mowa w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18.12.2013r. w sprawie stosowania art. 107 i 108
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. U. UE L 352 z 24.12.2013r., str. 1).

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw nie dokona na tej nieruchomosci naktaddw
w wysokosci co najmniej uzyskanego obnizenia ceny jej sprzedazy, w terminie 5 lat od dnia zawarcia umowy
sprzedazy, jest on zobowigzany w terminie 30 dni, od dnia uptywu tego terminu, zaptaci¢ na rzecz Agencji
okreslong w umowie kwote, o ktérg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci.

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw nie zaptaci w tym terminie na rzecz Agencii,
okreslonej w umowie kwoty, o ktdrg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci, Agencji przystuguja
odsetki ustawowe za okres liczony od pierwszego dnia po uptywie terminu zaptaty do dnia zaptaty.

W przypadku obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw:
1. Nabywca nieruchomosci zobowigze sie do przedtozenia najpdzniej w terminie 14 dni po uptywie terminu
wyznaczonego w umowie sprzedazy na dokonanie nakfadéw na tej nieruchomosci:

a) dokumentéw okreslajgcych zakres rzeczowy i warto$¢ poniesionych nakfadow na realizacje zalecen
organdéw ochrony zabytkéw w wysokosci nie nizszej niz kwota wynikajgca z obnizki;

b) zaswiadczenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, ze zakres rzeczowy naktadéw wykonany zostat
przez nabywce w ramach realizacji zalecen organdéw ochrony zabytkéw dotyczacej nabytej
nieruchomosci zabytkowej.

2. Przedtozy na rzecz Agencji zabezpieczenie ewentualnego roszczenia o zwrot kwoty obnizenia, przy czym
suma zabezpieczenia nie moze by¢ nizsza od kwoty obnizenia.

W przypadku gdy nastgpi zbycie w catosci lub czesci nieruchomosci objetej wpisem do rejestru zabytkow, co
do ktérej Agencja udzielita obnizki ceny sprzedazy, przed uptywem 5 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy,
nabywca zobowigzany bedzie przedtozy¢ dokumenty poswiadczajace wykonanie naktadéw na nieruchomosci
zabytkowej do wysokosci obnizki ceny w terminie 14 dni od zbycia nieruchomosci. W przypadku
nieprzedtozenia tych dokumentéw lub niewykonania naktadéw na nieruchomosci, nabywca zobowigzany bedzie
do zwrdcenia kwoty stanowigcej rownowartosc obnizki ceny w terminie 30 dni od zbycia nieruchomosci.



W przypadku uzyskania pomocy publicznej i wykorzystania jej niezgodnie z przeznaczeniem, stosownie
do przepisow rozporzadzenia Rady (WE) nr 659/1999 z dn. 22.03.1999r. ustanawiajgcego szczegdtowe zasady
stosowania art. 93 Traktatu WE (Dz. U. WE L 83 z dn. 27.03.1999r., str. 1, z pézn. zm.; Dz. U. UE Polskie
wydanie specjalne, rozdz. 8, t. 1, str. 339, z pd6zn. zm.) podmiot, ktory takg pomoc uzyskat zobowigzany jest
do jej zwrotu wraz z odsetkami.

W przypadku obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow stanowigcej pomoc
de minimis podmiot wnioskujacy o pomoc zobowiazany jest zlozy¢ zaswiadczenia o pomocy de mininis,
jaka otrzymat w roku, w ktérym ubiega sie o pomoc oraz w ciagu dwoéch poprzedzajacych go lat,
albo oswiadczenia o wielkosci pomocy de minimis otrzymanej w tym okresie albo oswiadczenie
o nieotrzymaniu takiej pomocy oraz informacje niezbedne do udzielenia pomocy de minimis.

Okres 3 lat, w ktorym przyznano pomoc de minimis, w zaleznosci od daty jej przyznania, okresla sie stosownie
do rozporzadzenia Komisji (WE) nr 1998/2006 z dnia 15.12.2006 r. w sprawie stosowania art. 87 i 88 Traktatu
do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 379 z 28.12.2006 r., str. 5) lub zgodnie z rozporzadzeniem Komisji (UE)
nr 1407/2013 z dnia 18.12.2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. U. L 352 z 24.12.2013 r., str. 1).

Dodatkowo takze, zgodnie z art. 37 ust. 5 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach
dotyczacych pomocy publicznej (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 59 poz. 404 z pdézn. zm.) - podmiot
ubiegajacy sie o pomoc inng niz pomoc de minimis lub pomoc de minimis w rolnictwie lub rybotdwstwie jest
zobowiazany do przedstawienia podmiotowi udzielajagcemu pomocy, wraz z whnioskiem o jej
udzielenie, informacji dotyczacych wnioskodawcy i prowadzonej przez niego dziatalnosci
gospodarczej oraz informacji o otrzymanej pomocy publicznej, zawierajacych w szczegdlnosci
wskazanie dnia i podstawy prawnej jej udzielenia, formy i przeznaczenia, albo oswiadczenia
0 nieotrzymaniu pomocy.

Rownowarto$¢ pomocy w euro ustala sie zgodnie z art. 11 ust. 3 ustawy o postepowaniu w sprawach
dotyczacych pomocy publicznej z dnia 30 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 59 poz. 404 z
pézn. zm.), tj. wedtug kursu sredniego walut obcych, ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski,
obowigzujacego w dniu udzielenia pomocy.

W przypadku udzielenia pomocy de minimis, co do ktorej Komisja Europejska wyda decyzje o obowigzku jej
zwrotu, beneficjent jest zobowigzany do zwroécenia kwoty stanowigcej réwnowartos¢ udzielonej pomocy
publicznej. Zwrot ten nastgpi wraz z odsetkami, o ktédrych mowa w art. 14 ust. 2 rozporzadzenia Rady (WE)
nr 659/1999 z dnia 22.03.1999 r. ustanawiajacego szczegétowe zasady stosowania art. 93 Traktatu WE (Dz.
Urz. WE L 83 z 27.03.1999 r., str. 1 z pézn. Zm.; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 8, t. 1,
str. 339 ze zm.).

Przetarg odbedzie sie w dniu 25.06.2015 r. w siedzibie Agencji Nieruchomosci Rolnych
Oddziat Terenowe we Wroctawiu, ul. Minska 60. o godz. 10:00

Ogledzin nieruchomosci mozna dokona¢ w terminie od 10.06.2015 r. do 24.06.2015 r. w dni
robocze w godzinach od 9°° do 14°° po wczesniejszym uzgodnieniu z Oddziatem Terenowym
Agencji Nieruchomosci Rolnych we Wroctlawiu, tel. 71 35 63 919 wew. 855.

W przetargu mogg uczestniczy¢ krajowe i zagraniczne osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej.

Cudzoziemcy muszg uzyska¢ zgode Ministerstwa Spraw Wewnetrznych na nabycie nieruchomosci,
pod rygorem utraty wadium w przypadku wygrania przez nich przetargu, a nie uzyskania
zezwolenia MSW.

W przetargu mogg réwniez bra¢ udziat osoby fizyczne, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty w formie
zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej na
poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, zgodnie z ustawg z dnia 8 lipca
2005 roku o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity, Dz. U. z 2014 r., poz. 1090).




Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest:
Wptacenie wadium na konto Agencji Nieruchomosci Rolnych OT Wroclaw, ul. Minska 60, 54-610

Wroctaw, nr rachunku 85 1130 1033 0018 8159 8620 0003 z odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby
$rodki pieniezne znalazty sie na koncie Agencji do dnia 24.06.2015 r., z doktadnym okresleniem obrebu
i numeru geodezyjnego nieruchomosci.

Zwalnia sie z obowigzku wptacenia wadium do wysokosci kwoty nieprzekraczajacej wysokosci potwierdzonego
prawa do rekompensaty osoby fizyczne, ktérym na mocy odrebnych przepisow przystuguje prawo do
rekompensaty w formie zaliczenia wartos$ci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych witasnos$¢ Skarbu Panstwa,
jezeli w terminie od 10.06.2015 r. do 17.06.2015 r. ziozg w siedzibie OT ANR Wroctaw na rece
przewodniczacego komisji przetargowej:

1. pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci niewniesionego wadium w przypadku
uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy;

2. oryginat decyzji lub zaswiadczenia (z adnotacjg wojewody o wybranej formie prawa do rekompensaty
w postaci zaliczenia wartosci nieruchomosci na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych
wiasnos$¢ Skarbu Panstwa) potwierdzajacego prawo do rekompensaty w formie zaliczenia wartosci
nieruchomosci pozostawionych na poczet ceny sprzedazy, a w przypadku spadkobiercéw oséb wskazanych
w decyzjach lub zaswiadczeniach - takze postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku (albo o dziale
spadku) oraz dowody potwierdzajace spetnienie wymogow okreslonych w art. 2 lub art. 3 ustawy z dnia
8 lipca 2005 roku o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza
obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity, Dz. U. z 2014 r., poz. 1090). Osoba
uprawniona zwolniona z obowigzku wniesienia wadium w czesci, aby zosta¢ dopuszczona do przetargu
zobowigzana jest wnie$¢ pozostatg cze$¢ wadium na ogdlnych warunkach, okreslonych w tym ogtoszeniu.
Decyzja lub zaswiadczenie przedtozone przez uczestnika przetargu, ktory:
= wygrat przetarg - pozostaje w dyspozycji Agencji do czasu zawarcia umowy sprzedazy lub uiszczenia

kwoty rownej wysokosci niewniesionego wadium w razie uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,
nie wygrat przetargu — zostanie zwrdcona niezwtocznie po zamknieciu przetargu,
Osoby uprawnione, ktore w wyznaczonym terminie nie przedtozg kompletu wymaganych dokumentow lub
nie wywigza sie z obowigzku wniesienia wadium w czeséci w odniesieniu, do ktérej zwolnienie nie miato
zastosowania —_nie zostang dopuszczone do przetargu.

Dodatkowo przed przystapieniem do przetargu Przewodniczacemu Komisji Przetargowej nalezy

ztozy¢ na pismie:

1. o$wiadczenie o zapoznaniu sie z ogtoszeniem o przetargu oraz z warunkami przetargu i przyjeciu ich bez
zastrzezen;

2. oswiadczenie o zapoznaniu sie z nieruchomosciq w terenie, gdyz granice nabywanej nieruchomosci nie beda
okazywane na koszt Agencji oraz o rezygnacji z wszelkich roszczen z tego wynikajacych;

3. oSwiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze nieruchomos¢ jest sprzedawana na podstawie danych z ewidencji
geodezyjnej, i Ze ANR OT we Wrocfawiu nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w zakresie rodzajow
uzytkow lub powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie niz
jest to oznaczone w ewidencji gruntéw, oraz ze rezygnuje wszelkich roszczen wynikajgcych z tego tytutu;

4. oswiadczenie o zapoznaniu sie z projektem umowy sprzedazy i przyjeciu go bez zastrzezen;

5. osSwiadczenie, ze taczna powierzchnia posiadanych przez kandydata uzytkéw rolnych wraz z nieruchomoscia
nabywang nie przekroczy 500 ha - wraz z klauzulg ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego os$wiadczenia”;

6. osSwiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym budynkdéw i budowli oraz innych sktadnikéw majatkowych,
wchodzacych w skfad nabywanej nieruchomosci i przejeciu ich bez zastrzezen oraz o rezygnacji z roszczen
z tytutu rekojmi za wady przedmiotu sprzedazy;

7. pozytywnie zaopiniowany przez Dolnoslaskiego Konserwatora Zabytkéw “program uzytkowania i ochrony” czesci
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw Ilub pisemne osSwiadczenie - zobowigzanie do przedtozenia
pozytywnie zaopiniowanego programu uZytkowania nieruchomosci zabytkowej przed podpisaniem umowy kupna-
sprzedaz, w terminie 1 miesigca od daty rozstrzygniecia przetargu, pod rygorem przepadku wadium oraz
odstapienia od podpisania umowy kupna-sprzedazy z winy uczestnika przetargu. Program powinien zawierac
m.in. rodzaj zamierzonej dziatalnoSci, planowane zmiany funkcji budynkéw oraz ich modernizacje, w tym



program planowanych prac przy patacu, ochrone konserwatorskg budynku, jak rowniez deklaracje przestrzegania
przepiséw prawnych z zakresu ochrony dobr kultury;

8. o0swiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze w przypadku skorzystania przez nabywce z obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw - nabywca dokona naktaddw na tej nieruchomosci w terminie
okreslonym w umowie sprzedazy nie dtuzszym jednak niz 5 lat od dnia jej zawarcia oraz dostarczy Agencji
dokumenty okreslajace zakres rzeczowy i wartosciowy poniesionych naktadéw wraz z zaswiadczeniem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ze zakres rzeczowy nakfaddw wykonany zostat w ramach realizacji
zalecen stuzby konserwatorskiej;

9. oS$wiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, Ze obniZzenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw stanowi pomoc de minimis, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18
grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de
minimis;

10. oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze w przypadku niedokonania przez nabywce na nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkéw naktadéw w wysokosci co najmniej uzyskanego obniZzenia ceny jej sprzedazy,
w terminie okreslonym w umowie sprzedazy, zobowigzuje sie w terminie 30 dni od dnia uptywu tego terminu
zaptaci¢ Agencji okreslong w umowie kwote, o ktorg zostata obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci,
a w przypadku nie zaptfacenia powyzszej kwoty Agencji przystuguja odsetki ustawowe za okres liczony od
pierwszego dnia po uptywie terminu zaptaty do dnia zaptaty;

11. oSwiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze w razie zbycia nieruchomosci objetej wpisem do rejestru zabytkdw,
co do ktorej Agencja udzielita obnizki ceny sprzedazy, przed uptywem 5 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy,
nabywca zobowigzany bedzie przedfozy¢é dokumenty poswiadczajgce wykonanie naktadéw na nieruchomosci
zabytkowej do wysokosci obnizki ceny w terminie 14 dni od zbycia nieruchomosci, a w przypadku
nieprzedfozenia tych dokumentdw lub niewykonania nakfaddw na nieruchomosci, nabywca zobowigzany bedzie
do zwrécenia kwoty stanowigcej réwnowartos¢ obnizki ceny w terminie 30 dni od zbycia nieruchomosci wraz
z ewentualnymi odsetkami ustawowymi za zwtoke w jej zaptacie;

12. oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze nieruchomosc¢ jest obcigzona bezumownym uzytkowaniem (osoba
bez prawa do lokalu przebywajaca okresowo w budynku dworu), oraz ze w razie kupna nieruchomosci,
nabywajacy nieruchomo$¢ samodzielnie i na wifasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia
nieruchomosci w posiadanie. Uczestnik przetargu oswiadczy, ze nie wystepuje i nie bedzie wystepowat
w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajgcego z tego tytutu;

13. osSwiadczenie o wyrazeniu zgody na obcigzenie nieruchomosci nieodpfatng i bezterminowg stuzebnoscig
gruntowg, polegajgca na zapewnieniu dostepu do urzgdzenia elektroenergetycznego tj. stupowej stacji
transformatorowej nr R-945-12, swobodnego dostepu wiasciciela i oséb dziatajacych w jego imieniu do tych
urzadzen oraz o rezygnacji z wszelkich roszczen z tego wynikajacych wobec sprzedajacego.

Uczestnicy przystepujacy do przetargu zobowigzani sg do przedtozenia dokumentéw stwierdzajacych
tozsamos¢ i obywatelstwo, a w przypadku gdy osoby prawne lub fizyczne dziatajg przez petnomocnikdw,
petnomocnicy zobowigzani sg przedtozy¢ petnomocnictwo z podpisem notarialnie potwierdzonym do
przystapienia do przetargu na oznaczong nieruchomosc.

Osoby prawne krajowe i spétki z udzialem zagranicznym muszg dodatkowo przedtozy¢ oryginaty lub
poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem: umowy spotki, aktualny odpis z krajowego rejestru sadowego (nie
starszy niz 2 miesigce), aktualng liste wspdinikéw i uchwate odpowiedniego organu osoby prawnej
zezwalajacej na nabycie nieruchomosci wymienionej w tresci niniejszego ogtoszenia.

Wyzej wymienione dokumenty, jak réwniez dowod wptaty wadium nalezy ztozy¢ Przewodniczagcemu Komisji
przetargowej w dniu otwarcia przetargu o godzinie 10:00.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy, pozostalym uczestnikom wadium zostanie zwroécone niezwlocznie po przetargu
(przelewem na konto).

UWAGA! Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci

prawnej, ktora nie uczestniczyta w przetargu na sprzedaz danej nieruchomosci, pomimo Zze wniosta
wadium — nie moze uczestniczy¢ w kolejnych przetargach na sprzedaz tej nieruchomosci.

UWAGA, podaje sie zmiane w stosunku do wykazu o sprzedazy nieruchomosci:
W przypadku sprzedazy nieruchomosci brak jest mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty.




Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wptynaé na konto Agencji przed zawarciem umowy sprzedazy.

W przypadku obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw, jako zabezpieczenia
przyjmowane bedaq:

- hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wtasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie
na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada $rodkow pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Nabywca nieruchomosci, w zaleznosci od formy zabezpieczenia obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkéw, sktada odpowiednio:

1. os$wiadczenie o zobowigzaniu sie do ustanowienia hipoteki na nieruchomosci stanowigcej
zabezpieczenie naleznosci, a po dokonaniu wpisu hipoteki — odpis ksiegi wieczystej potwierdzajacy
ustanowienie hipoteki na nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie naleznosci, a w przypadku
nieruchomosci zabudowanych — réwniez umowe ubezpieczenia budynkéw od ognia i innych zdarzen
losowych oraz umowe cesji praw z polisy ubezpieczeniowej, odnawianej kazdego roku;

2. umowe gwarancji bankowej nieodwotalnej i bezwarunkowej lub promese banku udzielenia takiej

gwarancji;
3. umowe poreczenia oraz dokumenty dotyczace sytuacji finansowej poreczyciela, przy czym gdy
poreczycielem jest osoba fizyczna — dodatkowo zgode matzonka na udzielenie poreczenia

w przypadku braku rozdzielnosci majatkowej;

4. weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg;

5. weksel wiasny poreczony wraz z deklaracjg wekslowg oraz dokumenty dotyczace sytuacji finansowej
poreczyciela, przy czym gdy poreczycielem jest osoba fizyczna — dodatkowo zgode matzonka na
udzielenie poreczenia w przypadku braku rozdzielnosci majatkowej;

6. umowe przewtaszczenia na zabezpieczenie oraz polise ubezpieczeniowg przewtaszczanego majatku
wraz z cesjg praw z niej wynikajacych, odnawiang kazdego roku, a w przypadku braku polisy
ubezpieczeniowej — wycene przewifaszczanego majatku dokonang przez rzeczoznawce majatkowego
lub ubezpieczyciela, przy czym gdy przewtaszczajacym jest osoba fizyczna — dodatkowo zgode
matzonka na przewtaszczenie w przypadku braku rozdzielnosci majatkowej;

7. umowe zastawu rejestrowego, a po dokonaniu wpisu zastawu do rejestru zastawdéw — odpis z rejestru
zastawow;

8. zaswiadczenie o blokadzie srodkdéw pienieznych na rachunku bankowym oraz upowaznienie dla Agencji
Nieruchomosci Rolnych do dysponowania zablokowang kwota $rodkdw pienieznych;

9. petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym;

10. umowe ustanowienia kaucji;

11. umowe o przelew wierzytelnosci;

12. umowe o przystgpieniu do dtugu oraz dokumenty dotyczace sytuacji finansowej osoby przystepujacej
do dlugu, przy czym gdy osoba przystepujaca do dlugu jest osoba fizyczna — dodatkowo zgode
matzonka na przystgpienie do dtugu w przypadku braku rozdzielnosci majatkowej.

Ponadto nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 ustawy
zdn. 17.11.1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 101,
ze zm.).

Termin i miejsce zawarcia umowy kupna - sprzedazy (podpisanie aktu notarialnego) zostana
ustalone z kandydatem na nabywce po przetargu. Koszty zawarcia aktu notarialnego ponosi
nabywca.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19.10.1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r., poz. 1187 ze zm.) sprzedaz nieruchomosci rolnej
przez Agencje moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych
bedacych wlasnoscia nabywcy nie przekroczy 500 hektarow.

Wadium nie podlega zwrotowi:

1. jezeli zaden z uczestnikdéw przetargu ustnego nie zgtosi postgpienia ponad cene wywotawczg;
2. uczestnikowi przetargu, ktéry wygrat przetarg i uchyli sie od zawarcia umowy;



3. uczestnikowi przetargu, jezeli z przyczyn lezacych po jego stronie, w szczegdlnosci niespetnienia
wymagania okreslonego w art. 28a ust. 1, zawarcie umowy stato sie niemozliwe.

UWAGA:
Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - ANR OT we Wroctawiu nie bierze

odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.
Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonaé¢ Agencja Nieruchomosci Rolnych na

koszt nabywcy.

UWAGA:

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Agencji przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu
Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Agendji.

Agencja Nieruchomosci Rolnych zastrzega sobie prawo:

= odstgpienia od przetargu bez podania przyczyn do momentu jego rozpoczecia;

= odstgpienia od =zawarcia umowy w razie stwierdzenia, ze przetarg zostat przeprowadzony
Z naruszeniem prawa;

= odstgpienia od przetargu, w przypadku zitozenia przez bytych witascicieli lub ich spadkobiercow,
o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 1187 ze zm.),
w terminie 35 dni od daty podania do publicznej wiadomosci wykazu informujgcego o zamiarze
sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci (tj. do dnia 16.06.2015 r.), pisemnego oswiadczenia
0 zamiarze skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci.

Niniejsze ogtoszenie zostanie podane do publicznej wiadomosci w terminie od 10.06.2015 r. do
25.06.2015 r. w siedzibie: Urzedu Gminy w Nowej Rudzie, Dolnoslaskiej Izby Rolniczej we
Wroctawiu, Oddzialu Terenowego ANR we Wroclawiu, Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania
Zasobem w Swidnicy, w sposéb zwyczajowo przyjety w Solectwie wsi Dzikowiec oraz na stronie
internetowej www.anr.gov.pl. Dodatkowo skrot ogtoszenia zostanie opublikowany w krajowym wydaniu
~Gazety Wyborczej” w dniu 10.06.2015 r.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy, warunkach przetargu, a takze z postanowieniami projektu umowy sprzedazy, ktére nie podlegajg
ustaleniu w trybie niniejszego przetargu mozna sie zapozna¢ w terminie publikacji niniejszego ogtoszenia w Oddziale Terenowym Agencji
Nieruchomosci Rolnych we Wroctawiu, ul. Miriska 60, tel. (71) 35-63-9109.

Termin publikacji wykazu: 12.05.2015 r. — 27.05.2015 r.

Sprawe prowadzi:
Dominika Ochlik-Nowicka, tel. 71/ 35-63-919 wew. 855, dochlik@anr.gov.pl
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